ROMÂNIA
JUDEȚUL ..............................................................
MUNICIPIUL/ORAȘUL/COMUNA ..........................................
PRIMĂRIA ................................................................
COMPARTIMENTUL URBANISM
Nr. ........................./............................


CERTIFICAT DE URBANISM
PENTRU OPERAȚIUNI CADASTRALE
Nr. ......................... din data de .................................
· Model -


Ca urmare a Cererii nr. ......................... din data de ................................., formulată de ...................................................................................................................................................., cu domiciliul/sediul în ...................................................................................................................,
în calitate de .....................................................................................................................................,
pentru imobilul/imobilele situat/situate în ..............................................................................................................................................................................................................................................................................,
identificat/identificate prin nr. cadastral ....................................................................................., înscris/înscrise în Cartea funciară nr. ...........................................................................................,
în scopul realizării operațiunii cadastrale de:
...............................................................................................................................................
...............................................................................................................................................
având în vedere documentațiile de amenajare a teritoriului și documentațiile de urbanism aprobate aplicabile imobilului, precum și documentația cadastrală depusă,
în conformitate cu prevederile Codului amenajării teritoriului, urbanismului și construcțiilor,
SE CERTIFICĂ:

I. SCOPUL ȘI OBIECTUL CERTIFICATULUI DE URBANISM
Prezentul certificat de urbanism pentru operațiuni cadastrale se emite în scopul:
...............................................................................................................................................
...............................................................................................................................................
Operațiunea cadastrală solicitată constă în:
...............................................................................................................................................
...............................................................................................................................................
și privește realizarea unei operațiuni de:
...............................................................................................................................................
asupra imobilului/imobilelor identificate prin prezentul certificat.
Certificatul de urbanism pentru operațiuni cadastrale face cunoscute condițiile necesare realizării operațiunii de dezlipire, alipire sau de înscriere a unor servituți de trecere, evidențieri, reevidențieri de imobile în cartea funciară, în raport cu regimul tehnic stabilit prin documentațiile de amenajare a teritoriului și documentațiile de urbanism aprobate.

II. IDENTIFICAREA IMOBILULUI/IMOBILELOR
Județul: ...............................................................................................................................
Unitatea administrativ-teritorială: ..................................................................................
Localitatea: ......................................................................................................................
Adresa:.................................................................................................................
Numărul cadastral:...............................................................................................
Cartea funciară nr.:...............................................................................................
Suprafața:................................................................................................................ mp
Categoria de folosință:................................................................................................
Titularul dreptului de proprietate:..................................................................................
Alte elemente de identificare:...................................................................................
În cazul în care operațiunea cadastrală privește mai multe imobile:
	Nr. crt.
	Adresa/localizarea
	Nr. cadastral
	Nr. carte funciară
	Suprafața
	Categoria de folosință

	1
	
	
	
	
	

	2
	
	
	
	
	

	3
	
	
	
	
	

	4
	
	
	
	
	



III. REGIMUL JURIDIC AL IMOBILULUI
La data emiterii prezentului certificat de urbanism, regimul juridic al imobilului este următorul:
1. Dreptul de proprietate asupra imobilului:
...........................................................................................................................................................
...............................................................................................................................................
2. Alte drepturi reale și servituțile de utilitate publică care grevează imobilul:
...........................................................................................................................................................
...............................................................................................................................................
3. Situarea imobilului – teren și/sau construcțiile aferente – în intravilan sau extravilan:
...........................................................................................................................................................
4. Prevederile documentațiilor de urbanism care instituie un regim special asupra imobilului:
...........................................................................................................................................................
...............................................................................................................................................
5. Încadrarea în zone protejate, dacă este cazul:
...........................................................................................................................................................
6. Interdicții definitive sau temporare de construire, dacă este cazul:
...........................................................................................................................................................
...............................................................................................................................................
7. Înscrierea imobilului în Lista monumentelor istorice din România, dacă este cazul:
...........................................................................................................................................................
8. Situația privind exercitarea dreptului de preempțiune al statului, dacă este cazul:
...........................................................................................................................................................
9. Alte elemente privind regimul juridic prevăzute de legislație:
...........................................................................................................................................................
...............................................................................................................................................
Informațiile privind dreptul de proprietate și dezmembrămintele acestuia sunt preluate din cartea funciară.
În situația în care imobilul nu este înscris în evidențele de cadastru și carte funciară, iar informațiile privind dreptul de proprietate nu sunt cunoscute de către emitent:
Mențiune privind imposibilitatea identificării titularului dreptului de proprietate sau al dezmembrămintelor asupra imobilului:
...........................................................................................................................................................
...............................................................................................................................................
În cazul proiectelor care necesită exproprieri:
Date referitoare la imobilele destinate exproprierii:
...........................................................................................................................................................
...............................................................................................................................................

IV. REGIMUL ECONOMIC AL IMOBILULUI
1.Folosința actuală ....................................................
2. Regimul stabilit prin regulamentul local de urbanism aferent planului urbanistic în vigoare la data emiterii: 
...........................................................................................................................................................
3. Funcțiuni permise: 
...........................................................................................................................................................
4. Funcțiuni interzise:
...........................................................................................................................................................
5. Reglementări fiscale specifice localității sau zonei:
...........................................................................................................................................................
...............................................................................................................................................
6. Regimul economic reglementat – destinația imobilului:
...........................................................................................................................................................
7. Funcțiunea/funcțiunile care pot fi acordate imobilului:
...........................................................................................................................................................

V. REGIMUL TEHNIC AL IMOBILULUI
Regimul tehnic al imobilului, extras din regulamentul local aferent documentației de urbanism aprobate în vigoare, este următorul:
1. Documentația de urbanism în vigoare la data emiterii:
...........................................................................................................................................................
2. Numărul hotărârii de aprobare:
...........................................................................................................................................................
3. Unitatea teritorială de referință – UTR:
...........................................................................................................................................................
4. Zona funcțională:
...........................................................................................................................................................
5. Subzona funcțională:
...........................................................................................................................................................
6. Procentul de ocupare a terenului – POT:
..................................................................................................................................................... %
7. Coeficientul de utilizare a terenului – CUT:
...........................................................................................................................................................
8. Dimensiunile minime și maxime ale parcelelor:
...........................................................................................................................................................
...............................................................................................................................................
9. Echiparea cu utilități:
...........................................................................................................................................................
...............................................................................................................................................
10. Edificabilul admis pe parcelă:
...........................................................................................................................................................
...............................................................................................................................................
11. Circulațiile și accesurile pietonale și auto:
...........................................................................................................................................................
...............................................................................................................................................
12. Parcajele necesare:
...........................................................................................................................................................
13. Alinierea terenului și a construcțiilor față de străzile adiacente terenului:
...........................................................................................................................................................
...............................................................................................................................................
14. Înălțimea minimă și maximă admisă:
...........................................................................................................................................................
15. Reglementările tehnico-edilitare:
...........................................................................................................................................................
...............................................................................................................................................
16. Reglementările privind circulațiile, pentru modernizări și extinderi ale infrastructurii de transport:
...........................................................................................................................................................
...........................................................................................................................................................
17. Reglementările privind rețeaua edilitară:
...........................................................................................................................................................
...............................................................................................................................................
18. Trasee, profile transversale, dimensiuni și parametri:
...........................................................................................................................................................
...............................................................................................................................................
19. Alte reglementări stabilite prin documentațiile de urbanism în vigoare:
...........................................................................................................................................................
...............................................................................................................................................

VI. INFORMAȚII PRIVIND REȚELELE EDILITARE
Informațiile cunoscute de autoritatea administrației publice locale privind traseele, amplasarea, calitatea și capacitatea rețelelor edilitare din zona imobilului sunt următoarele:
Alimentare cu apă:
...........................................................................................................................................................
Canalizare:
...........................................................................................................................................................
Alimentare cu energie electrică:
...........................................................................................................................................................
Alimentare cu gaze naturale:
...........................................................................................................................................................
Comunicații electronice:
...........................................................................................................................................................
Alte rețele edilitare:
...........................................................................................................................................................
Traseele și amplasarea rețelelor:
...........................................................................................................................................................
...............................................................................................................................................
Calitatea și capacitatea rețelelor:
...........................................................................................................................................................
...........................................................................................................................................................
La prezentul certificat se anexează extrasul din sistemul GIS cu rețelele edilitare.

VII. ÎNCADRAREA ÎN DOCUMENTAȚIA DE URBANISM APLICABILĂ
Imobilul/imobilele care fac obiectul operațiunii cadastrale sunt încadrate în:
Documentația de urbanism aplicabilă:
...........................................................................................................................................................
Aprobată prin:
...........................................................................................................................................................
UTR: ............................................................................................................................................
Zona funcțională: ........................................................................................................................
Subzona funcțională: ...................................................................................................................
Reglementări relevante pentru operațiunea cadastrală solicitată:
...........................................................................................................................................................
...............................................................................................................................................
La prezentul certificat se anexează planul de încadrare în documentația de urbanism aplicabilă.

VIII. DOCUMENTAȚIA DEPUSĂ ȘI ANALIZATĂ
În vederea emiterii prezentului certificat de urbanism pentru operațiuni cadastrale au fost depuse și analizate:
a) extrasul de carte funciară actualizat la zi sau planul de încadrare în zonă în cazul imobilului care nu este înscris în evidențele de cadastru și publicitate imobiliară;
b) împuternicirea acordată solicitantului de către titularul dreptului de proprietate asupra imobilului, în cazul în care solicitantul nu este titularul dreptului de proprietate;
c) documentația cadastrală realizată de către persoane autorizate, având la bază un plan cu o propunere de comasare/dezmembrare întocmit de un arhitect sau urbanist, cu respectarea documentațiilor de amenajare a teritoriului și a documentațiilor de urbanism aplicabile imobilului.
Persoana autorizată care a întocmit documentația cadastrală:
...........................................................................................................................................................
Arhitectul/urbanistul care a întocmit planul cu propunerea de comasare/dezmembrare:
...........................................................................................................................................................

IX. SITUAȚIA CADASTRALĂ EXISTENTĂ
Situația cadastrală existentă a imobilului/imobilelor este următoarea:
...............................................................................................................................................
...............................................................................................................................................
	Nr. crt.
	Nr. cadastral
	Nr. CF
	Suprafața
	Categoria de folosință
	Observații

	1
	
	
	
	
	

	2
	
	
	
	
	

	3
	
	
	
	
	



X. OPERAȚIUNEA CADASTRALĂ PROPUSĂ
Prin documentația cadastrală depusă se propune:
...............................................................................................................................................
...............................................................................................................................................
Tipul operațiunii:
........................................................................................................................................................
Numărul parcelelor existente: .....................................................................................................
Numărul parcelelor rezultate: .....................................................................................................
Suprafața totală: ................................................................................................................... mp
Configurația propusă:
...........................................................................................................................................................
...............................................................................................................................................
Imobilele/parcelele rezultate:
	Nr. crt.
	Identificare propusă
	Suprafața
	Dimensiuni
	Acces
	Observații

	1
	
	
	
	
	

	2
	
	
	
	
	

	3
	
	
	
	
	

	4
	
	
	
	
	



XI. VERIFICAREA OPERAȚIUNII ÎN RAPORT CU REGLEMENTĂRILE URBANISTICE
Operațiunea cadastrală propusă a fost analizată în raport cu regimul tehnic stabilit prin documentațiile de amenajare a teritoriului și documentațiile de urbanism aprobate.
În urma analizei se constată:
...............................................................................................................................................
...............................................................................................................................................
...............................................................................................................................................
Respectarea dimensiunilor minime/maxime ale parcelelor:
...........................................................................................................................................................
Respectarea condițiilor de acces:
...........................................................................................................................................................
Respectarea reglementărilor privind POT:
...........................................................................................................................................................
Respectarea reglementărilor privind CUT:
...........................................................................................................................................................
Respectarea edificabilului admis:
...........................................................................................................................................................
Alte condiții urbanistice relevante:
...........................................................................................................................................................
...............................................................................................................................................

XII. SOLUȚIA AUTORITĂȚII ADMINISTRAȚIEI PUBLICE LOCALE
În urma analizării cererii, a documentației cadastrale depuse și a reglementărilor urbanistice aplicabile imobilului:
SE ADMITE CEREREA
și se emite prezentul CERTIFICAT DE URBANISM PENTRU OPERAȚIUNI CADASTRALE, în vederea realizării operațiunii de:
...............................................................................................................................................
...............................................................................................................................................
în următoarele condiții:
1. .................................................................................................................................................;
2. .................................................................................................................................................;
3. .................................................................................................................................................;
4. .................................................................................................................................................;
5. ................................................................................................................................................. .
DOCUMENTAȚIA CADASTRALĂ VIZATĂ SPRE NESCHIMBARE SE ANEXEAZĂ PREZENTULUI CERTIFICAT DE URBANISM PENTRU OPERAȚIUNI CADASTRALE ȘI FACE PARTE INTEGRANTĂ DIN ACESTA.

XIII. OBLIGAȚIA ELABORĂRII PUZ, DACĂ ESTE CAZUL
În raport cu operațiunea cadastrală solicitată și cu reglementările urbanistice aplicabile:
...............................................................................................................................................
...............................................................................................................................................
În situația parcelării în mai mult de 3 parcele, se solicită elaborarea PUZ, în condițiile legislației aplicabile.
Numărul parcelelor rezultate: ....................................................................................................
Condițiile urbanistice care determină necesitatea elaborării PUZ:
...........................................................................................................................................................
...............................................................................................................................................
...............................................................................................................................................
Prezentul certificat de urbanism pentru operațiuni cadastrale se emite o singură dată pentru această operațiune, cu solicitarea elaborării PUZ.

XIV. INTERDICȚII
Este interzisă emiterea certificatelor de urbanism pentru operațiuni cadastrale de comasare și dezmembrare în scopul realizării operațiunilor urbanistice de parcelare, reconfigurare a parcelarului, regenerare urbană și restructurare urbană, fără a conține obligația de elaborare a unei documentații de urbanism de tip PUZ.
Este interzisă emiterea certificatelor de urbanism pentru operațiuni cadastrale atunci când se solicită certificate de urbanism pentru dezmembrarea unor loturi rezultate din dezmembrări anterioare, în vederea prevenirii dezmembrărilor succesive care conduc la nerespectarea procesului de ocupare a terenului și a coeficientului de utilizare a terenului stabilite prin reglementările urbanistice.

XV. EFECTELE CERTIFICATULUI DE URBANISM
Operațiunile de dezlipire, alipire sau de înscriere a unor servituți de trecere, evidențieri, reevidențieri de imobile în cartea funciară și actele juridice aferente acestora, efectuate în lipsa certificatului de urbanism sau cu nerespectarea condițiilor impuse prin acesta, sunt lovite de nulitate absolută.
Operațiunea cadastrală pentru care a fost emis prezentul certificat se va realiza cu respectarea condițiilor prevăzute în cuprinsul acestuia și a documentației cadastrale vizate spre neschimbare.

XVI. ANEXELE CERTIFICATULUI
Fac parte integrantă din prezentul certificat:
1. Documentația cadastrală vizată spre neschimbare;
2. Planul de încadrare în documentația de urbanism aplicabilă;
3. Extrasul din sistemul GIS cu rețelele edilitare;
4. ...............................................................................................................................................;
5. ............................................................................................................................................... .
Număr total file/planșe anexate: ................................................................................................

XVII. FORMA DE EMITERE ȘI COMUNICARE
Prezentul certificat de urbanism pentru operațiuni cadastrale se emite și se comunică solicitantului în:
format scris/format digital, potrivit opțiunii solicitantului exprimate prin cererea-tip de emitere a certificatului de urbanism.
Data înregistrării cererii: ..........................................................................................
Data emiterii certificatului: .............................................................................................
Data comunicării: ..............................................................................................................
Certificatul de urbanism pentru operațiuni cadastrale se eliberează în cel mult 10 zile lucrătoare de la data înregistrării cererii de emitere.

XVIII. SEMNAREA CERTIFICATULUI
PRIMAR
Numele și prenumele:......................................................................................................................
Semnătura olografă/electronică:.............................................................................................................

SECRETAR GENERAL
Numele și prenumele:................................................................................................................
Semnătura olografă/electronică:........................................................................................................................

ARHITECT-ȘEF /PERSOANA CU RESPONSABILITATE ÎN DOMENIUL AMENAJĂRII TERITORIULUI ȘI URBANISMULUI
Numele și prenumele:..........................................................................................................
Funcția:.....................................................................................................................................
Semnătura olografă/electronică:..........................................................................................................
În cazul emiterii în format digital, prezentul certificat se semnează cu semnătura electronică calificată sau avansată, documentul având aceeași valoare juridică cu certificatul de urbanism pentru operațiuni cadastrale emis în format scris.

XIX. DATE DE EVIDENȚĂ
Certificat de urbanism nr.: ............................................................
Data emiterii: ..................................................................................
Cererea nr.: ......................................./........................................
Data înregistrării cererii: ..............................................................
Număr total pagini: .......................................................................
Număr total anexe: ........................................................................
Întocmit: ..........................................................................................
Funcția: ............................................................................................
Data: .................................................................................................

MENȚIUNE:
DOCUMENTAȚIA CADASTRALĂ VIZATĂ SPRE NESCHIMBARE ESTE ANEXATĂ PREZENTULUI CERTIFICAT DE URBANISM PENTRU OPERAȚIUNI CADASTRALE.
OPERAȚIUNILE CADASTRALE ȘI ACTELE JURIDICE AFERENTE ACESTORA, EFECTUATE ÎN LIPSA CERTIFICATULUI DE URBANISM SAU CU NERESPECTAREA CONDIȚIILOR IMPUSE PRIN ACESTA, SUNT LOVITE DE NULITATE ABSOLUTĂ.

